АДМИНИСТРАЦИЯ ЗЕМЛЯНОЗАИМСКОГО СЕЛЬСОВЕТА 

ЧАНОВСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПРОТОКОЛ 

публичных слушаний 

14.01.2015 г.                                                                                        14-00

с.Земляная Заимка                                                          актовый зал Дома культуры 

Организатор:    Фаст Евгений Викторович      Глава Землянозаимского сельсовета

Приглашенные: руководители учреждений            8 чел.  

Население сельсовета  всего      1130 человек   

Депутаты   10 человек

Присутствовало на слушаниях    58 человек

Публичные слушания открывает и ведет

Глава Землянозаимского сельсовета                                             Фаст Е.В.

Протокол ведет секретарь

специалист администрации                                                            Торопова В. П.

ПОВЕСТКА ДНЯ

1. Рассмотрение проекта Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области, разработанного специалистами ООО «ЗАПСИБНИИПРОЕКТ.2».
Основание для проведения публичных слушаний:
Решение 44 сессии Совета депутатов Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области от  29 декабря 2014 г.  № 171   «О принятии и назначении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области».

  Порядок проведения публичных слушаний:
  1. Выступление  Главы Землянозаимского сельсовета по представленному для рассмотрения проекту Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области.
  2.Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.
  По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило. 
      Участников публичных слушаний ознакомили   с:
· проектом Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области  включающего в себя,  цели и задачи, сферу применения данных Правил, перечень мероприятий  и указания на последовательность их выполнения;

· общими положениями о карте градостроительного зонирования территории населенных пунктов Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области и градостроительных регламентах;
· объектами и субъектами градостроительных отношений;
· градостроительными регламентами и видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, видами территориальных зон.
Правила землепользования и застройки территории населенных пунктов Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области (далее – Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными законами Российской Федерации в области архитектуры, градостроительства, землепользования, охраны окружающей среды, охраны историко-культурного наследия, законами Новосибирской области, Уставом Землянозаимского сельсовета, решениями Совета депутатов Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области (далее – Совет депутатов).
Настоящие Правила являются нормативным правовым актом и действуют на всей территории с. Земляная Заимка, д. Кабаклы, д. Калиновка, д. Сарыбалык Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области (далее – населенные пункты). Они обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, должностными лицами, физическими и юридическими лицами вне зависимости от организационно-правовых форм, форм собственности и гражданства.

Правила землепользования и застройки дополняют и развивают основные направления правового регулирования градостроительной деятельности, обозначенные на стадии разработки документов территориального планирования.

Настоящие Правила вводятся в следующих целях:

1) создание условий для оптимизации планировки территории населенных пунктов и обеспечение реализации планов социально-экономического развития;

2) создание условий для устойчивого развития территории населенных пунктов, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Карта градостроительного зонирования территории населенных пунктов Землянозаимского сельсовета представляет собой чертёж с отображением существующих и планируемых границ населенных пунктов и границ территориальных зон.

1.
На карте градостроительного зонирования населенных пунктов установлены границы территориальных зон с учетом:

функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области;
сложившейся планировки территории и существующего землепользования.

Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Границы территориальных зон установлены по линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, по красным линиям, по границам земельных участков и по иным границам в соответствии с действующим законодательством.

2.
Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены на отдельной карте зон с особыми условиями использования территорий.

3.
Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования населенных пунктов, кроме земель, покрытых поверхностными водами на которые градостроительные регламенты не устанавливаются.

4.
Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков:

1) в границах территорий общего пользования;

2) предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

5.
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Объекты и субъекты градостроительных отношений:

1. Объектами градостроительных отношений в населенных пунктах являются территории населенных пунктов, в том числе земельные участки с расположенными на них зданиями, сооружениями, иными объектами недвижимости и их комплексами.

2. Субъектами градостроительных отношений в населенных пунктах являются жители населенных пунктов, их объединения, юридические лица, осуществляющие деятельность на территории населенных пунктов, а также органы местного самоуправления в населенных пунктах, органы государственной власти Новосибирской области в пределах своей компетенции.
На территории Землянозаимского сельсовета выделены следующие виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение):

1. Зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ)

Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1)

Зона объектов транспортной инфраструктуры (ИТ-2)

2. Производственные зоны (П)

Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности (П-1)

Зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности (П-2)

3. Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)
Зона объектов сельскохозяйственного назначения IV-V класса опасности (СХ-1)

Зона сельскохозяйственного назначения  (СХ-2)

4. Зоны рекреационного назначения (Р)
Зона зеленых насаждений специального назначения (Р-1)

5. Зоны развития территорий (РТ)

Зона градостроительного освоения (РТ-1)

6. Зоны специального назначения (С)

     Зона кладбищ и крематориев (С-1)

     Зона объектов размещения отходов потребления (С-2)

     Зона скотомогильников (С-3).

В Правилах также прописаны права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил:


Те акты, которые были приняты до введения Правил, применяются в части, не противоречащей Правилам.


Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, признаются действительными.


Важная норма Правил - несоответствующее использование.


Если вид использования земельного участка или объекта недвижимости не соответствуют градостроительному регламенту, он может использоваться без установления срока приведения в соответствие, за исключением случаев, если его использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. В таком случае на его использование может налагаться запрет.


Отметим те преимущества, которые дают поселению Правила:


1. позволяют получать юридически значимую информацию о том, где и по какому назначению можно использовать земельные участки в различных районах поселения и что конкретно на них можно строить. Выполнение этого требования повышает привлекательность поселения для инвесторов, информированность граждан о планах развития, активизирует их участие в принятии соответствующих решениях;


2. позволяют изменять назначение объекта недвижимости (в определенных предусмотренных пределах) в процессе его эксплуатации, сообразуясь с меняющимися условиями рынка. Выполнение этого требования позволяет использовать недвижимость наиболее эффективным и прибыльным образом, повышая ее стоимость;


3. дают возможность для любых заинтересованных лиц знать в деталях описание процедур, связанных с:


- предоставлением прав на земельные участки,


- согласованием проектов, выдачей разрешения на строительство.


Описание процедур содержит исчерпывающий перечень административных органов, причастных к этим действиям, включая:


- их полномочия,


- предметы согласования,


- сроки рассмотрения вопросов.


-  возможности апеллирования по поводу принятых решений.


Выполнение этого требования позволяет повысить для инвесторов гарантии реализуемости их проектов в планируемые сроки.


Правила дают общую для всех информацию о том, что можно строить, что нельзя, как можно использовать, как нельзя, т.е. делает прозрачной процедуру принятия того или иного градостроительного решения.
         Проект Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета Чановского района Новосибирской области состоит из текстового и графического материалов и электронной версии. 
ВЫСТУПИЛИ: 

Ильин Н. В.: - Давайте послушаем, что нам предлагают в перспективе на ближайшие годы, может и в нашем селе кому-нибудь это пригодиться.       Окишев В. В.: – Предлагаю утвердить проект Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета, ведь это важный документ. Без него невозможно будет получить разрешение на строительство и вообще что -то развивать. Главное, если есть какие-то технические неточности, нужно как можно быстрей разработчикам их устранить. 

РЕШИЛИ: Рекомендовать Совету депутатов Землянозаимского сельсовета утвердить проект Правил землепользования и застройки территории Землянозаимского сельсовета.

 Глава Землянозаимского сельсовета                                                       Е.В.Фаст

Секретарь                                                                                                   В.П.Торопова
